Stellungnahme zur Anderung des Flichennutzungsplans in Heidelberg-Bergheim

LTumplanung einer .,Gewerblichen Baufliche in eine Freiraumdarstellung ..Griinfliche“

im Bereich des Grofien Ochsenkopfs*

Unter Bezugnahme auf die geplante Anderung des Flichennutzungsplans in Heidelberg-
Bergheim ,,Umplanung einer ,,Gewerblichen Baufliche” in eine Freiraumdarstellung
,Qriinfliche im Bereich des GroBlen Ochsenkopfs® wird im Rahmen der

Offentlichkeitsbeteiligung folgende Stellungnahme abgegeben:

Der Anderungsantrag der Stadt Heidelberg basiert auf dem Gemeinderatsbeschluss vom

08.10.2020, welcher lautet:

,Die Stadt Heidelberg beantragt bei der néchsten Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes
im Nachbarschaftsverband die Umwidmung der Fldiche des Grofsen Ochsenkopfes in eine
Griinfléiche.”

Der Gemeinderatsbeschluss war Folge des Biirgerentscheids vom 21.07.2019, welcher sich

gegen den Gemeinderatsbeschluss vom 20.12.2018 gerichtet hatte.

Die damaligen Planungen fiir den Bau des Betriebshofes auf dem GroBen Ochsenkopf sahen
die Verlegung der OEG-Trasse (Linie 5) an den siidlichen Rand parallel zu den Gleisen der DB
AG vor, um das notwendige Baufeld zu schaffen. Der Betriebshof hétte somit in der Nord-Siid-
Ausdehnung die gesamte freie Flache zwischen den Gleisen der DB AG im Siiden und der B37

im Norden in Anspruch genommen.

Die nun als Ziel des Anderungsverfahrens durch den Nachbarschaftsverband Heidelberg-
Mannheim dargestellte Fliche entspricht nicht der Fliche des Grofien Ochsenkopfes im
Sinne des Gemeinderatsbeschlusses zur Umwidmung. Auch befindet sich die Fliche des
Groflen Ochsenkopfes entgegen der Begriindung des Nachbarschaftsverbandes
Heidelberg-Mannheim nicht ausschlie8lich im Stadtteil Bergheim, sondern zum Teil auch

auf Gemarkung des Stadtteils Wieblingen.

Der Fldchennutzungsplan ist das entscheidende Planungsinstrument fiir die Stadtentwicklung.
Er bildet insbesondere mit seiner bildlichen Darstellung als farbige Karte die Grundlage fiir die

notwendigen Entscheidungen in den gemeinderdtlichen Gremien. Nach der aktuellen



Rechtsprechung ist bei streitigen Fragen zur Interpretation des Fldchennutzungsplans nicht in

erster Linie dessen textliche Begriindung ausschlaggebend, sondern die bildliche Darstellung.

Die derzeit im Flachennutzungsplan als ,,Gewerbliche Baufliche* dargestellte Fliche des
GroBBen Ochsenkopfes umfasst eine Gesamtgrofle von ca. 4,2 ha. Diese gewerbliche Baufldche
geht, wie in der nun vorliegenden Begriindung des Nachbarschaftsverbandes zutreffend
ausgefiihrt, auf einen Aufstellungsbeschluss fiir einen Bebauungsplan vom 02.09.1993 zuriick,

welcher am 20.07.2022 vom Gemeinderat aufgehoben wurde (DS 0148/2022/BV).
In der Begriindung zur Anderung des Flichennutzungsplans heifit es unter Ziff. 2 (Seite 2/5):

,,Die aktuell dargestellte gewerbliche Baufliche geht auf einen Aufstellungsbeschluss fiir einen
Bebauungsplan aus dem Jahr 1993 zuriick. Aufgrund der oben dargestellten Beschliisse des
Gemeinderats im Zusammenhang mit dem Biirgerentscheid ist es nunmehr Ziel dieses Ver-

fahrens, die Fliche im Fldchennutzungsplan als ,, Griinfliche ** darzustellen.*

Festzuhalten ist daher, dass die ,,Fliche des Grofien Ochsenkopfes*, auf welche sich der
Gemeinderatsbeschluss vom 08.10.2020 bezieht, identisch ist mit der im
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan vom 02.09.1993 dargestellten gewerblichen

Baufliche mit einer Gesamtgrof3e von rund 4,2 ha.

Von einer Nutzung dieser Flache als ,,Gewerbliche Baufliache* soll folglich auf Ebene der

Flachennutzungsplanung Abstand genommen werden.

Dies ergibt sich auch zwingend aus der Begriindung des Beschlusses zur Authebung des

Aufstellungsbeschlusses vom 20.07.2022, in der es heif3t:

wDie Fldiche des , Groffen Ochsenkopfes soll im Fldchennutzungsplan des
Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim als Griinfldche dargestellt werden. Daher
soll das seit Jahrzehnten ruhende Bebauungsplanverfahren mit dem Ziel einer gewerblichen

Nutzung des ,, Grofsen Ochsenkopfes “ eingestellt werden.

Zur Lage dieser Flache im Stadtgebiet heil3t es:

wDer ridumliche Geltungsbereich des Aufstellungsbeschlusses wird durch die B 37 im
Norden, die Gneisenaustrafie im Osten, die Bahngleise im Siiden und im Westen die

ehemalige OEG Trasse iiber den Neckar begrenzt.*



Der rdumliche Geltungsbereich befindet sich innerhalb der schwarz gestrichelten Linie; siche
hierzu auch die als Amlage beigefiigte Plandarstellung des Bebauungsplans ,,Grofer
Ochsenkopf™.

Dieser riumliche Geltungsbereich stimmt nicht mit der nun beabsichtigten Anderung des
Flichennutzungsplans iiberein. Zwar ist die zu dndernde Gesamtfliiche zutreffend mit
einer Gesamtgrofle von rund 4,2 ha angegeben. Die bildlich dargestellte Fliiche entspricht
jedoch nicht dieser Gesamtgrofie und nicht dem raumlichen Geltungsbereich des

Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan vom 02.09.1993.

Zum einen wird im vorliegenden Anderungsverfahren der rdumliche Geltungsbereich im
Westen nicht durch die ehemalige OEG-Trasse begrenzt wird, sondern durch die

Erweiterungsflache der Heidelberg International School (HIS).

Zum anderen wird der rdumliche Geltungsbereich im Siiden nicht durch die Bahngleise der DB
begrenzt, sondern durch die OEG-Trasse. Der Bereich zwischen OEG-Trasse und DB-Gleisen
ist jedoch ebenfalls Bestandteil des Aufstellungsbeschlusses zum Bebauungsplan vom
02.09.1993 und befindet sich zum Teil auf Wieblinger Gemarkung (der Bereich westlich der
ehemaligen OEG-Trasse iliber den Neckar).

Die geplante Anderung des Flichennutzungsplans ist daher wie folgt anzupassen:



- Anderung des Flichennutzungsplans in Heidelberg-Bergheim und Heidelberg-
Wieblingen ,,Umplanung einer ,,Gewerblichen Baufldche* in eine Freiraumdarstellung

,,Griinflache* im Bereich des Grof3en Ochsenkopfs®

- Die bildlichen Plandarstellungen im Flachennutzungsplan zur Umwandlung von einer
,,Gewerblichen Baufldche® in eine ,,Griinfliche® sind im Westen um die Fliche bis
zur ehemaligen OEG-Trasse iiber den Neckar und im Siiden um die Fliche

zwischen der OEG-Trasse und den DB-Gleisen zu ergiinzen.

- Die vorhandenen Schulgebidude der Heidelberg International School, fiir deren
Errichtung das Baurechtsamt der Stadt Heidelberg im Jahre 2007 am westlichen Rand
der Fliche GroBler Ochsenkopf eine Baugenehmigung nach § 34 BauGB erteilte
(unbeplanter Innenbereich), obwohl es sich bei der rund 4,2 ha grof3en Freifliche ganz
offensichtlich um AuBenbereich handelte und demgemél nur eine Baugenehmigung
unter den engen Voraussetzungen des § 35 BauGB hitte erteilt werden diirfen, sind im
Flachennutzungsplan als Flache fiir den Gemeinbedarf mit dem Symbol ,,Bildung® zu

versehen.
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