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Stellungnahme

zur Bekanntmachung des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg — Mannheim vom 09.02.2023
,,Parallele Anderung des interkommunalen Flachennutzungsplanes (FNP)*

Die Stadt Heidelberg hat beim zusténdigen Nachbarschaftsverband die Umplanung einer
gewerblichen Baufldche von 4,2 ha in eine Freiraumdarstellung ,,Griinflache* im Bereich des
,,GroBen Ochsenkopfes* beantragt.

Dieser Antrag zur Anderung des rechtswirksamen Flichennutzungsplanes ist zu begriien. Er
folgt der aktuellen Beschlusslage des Gemeinderates und in vollem Umfang dem
mehrheitlichen Votum des Biirgerentscheides vom 21.07.2019, bei dem der Erhalt der
gegenwirtig als Griinflachen genutzten Bereiche des ,,Groen Ochsenkopfes* gefordert
wurde. Dieses Ergebnis des Biirgerentscheides wurde vom Gemeinderat am 17.10.2019
bestitigt, sodass er am 08.10.2020 den Beschluss fasste, die Umwidmung dieser Fliche im
FNP in eine dauerhafte ,,Griinflache beim Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim zu
beantragen: .

“ Die Stadt Heidelberg beantragt bei der néichsten Fortschreibung des
Flidchennutzungsplanes im Nachbarschaftsverband die Umwidmung der Fldche des Grofien
Ochsenkopfes in eine Griinfliche.

Mit dem Beschluss zur Authebung des Aufstellungsbeschlusses ,,Bebauungsplan GroBer
Ochsenkopf* (DS 0148/2022/BV) hat der Gemeinderat am 20.07.2022 die formalen
Voraussetzungen zur beschlossenen Anderung des FNP geschaffen.

Diese Fliche des ,,Grolen Ochsenkopfes* wird durch die B37 im Norden, die
Gneisenaustrale im Osten, die Bahngleise der DB AG im Siiden und im Westen die
ehemalige OEG-Trasse iiber den Neckar begrenzt, vgl. Bild 1.

Ubersichtsplan M. 1:10 000
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Bild 1: Fldche ,,GroBer Ochsenkopf* gem. Anlage 01 zur DS 0148/2022/BV
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Ziel des Anderungsverfahrens Entwurf vom Februar 2023

Bild 2: Entwurf des Nachbarschaftsverbandes zum Anderungsverfahren, Stand: Februar 2023

Die veroffentlichte Darstellung der in eine Griinflache umzuplanenden Gewerbefldache in der
obigen Luftbildaufnahme,Bild 2 entspricht jedoch weder dem Wortlaut noch der Intention des
Antrages der Stadt Heidelberg. Das dort als neue Griinfldche dargestellte Areal umfasst weder
die gesamte derzeit noch vorhandene Griin- und Freifliche des GroBen Ochsenkopfes noch
erreicht es die beantragte Flache von 4,2 ha, deren Ausweisung sich der vorliegende
Planentwurf jedoch als Zielsetzung auf die Fahne geschrieben hat. Mit anderen Worten
stimmen die in der Begriindung des Planentwurfs formulierte Zielsetzung einerseits und ihre
zeichnerische Darstellung bzw. textliche Umsetzung andererseits nicht iiberein.

Konkret fehlen im Einzelnen:

» im Siiden die Fliache zwischen den OEG-Gleisen und den Gleisen der DB AG und

» im Westen die sich an die Entwurfsidnderungsfliche anschlieBende und bis zum
Wieblinger Weg bzw. zu den bereits vorhandenen Gebiduden der Heidelberg
International School (H.I.S.) reichende Fliche.

Der Unterzeichner/ die Unterzeichnerin der Stellungnahme fordert daher eine Korrektur der
bildlichen und textlichen Darstellung im FNP gemi3 dem Antrag der Stadt Heidelberg,
demzufolge in Umsetzung des Gemeinderatsbeschlusses vom 08.10.2020 die Umwidmung
der Flidche des GroBBen Ochsenkopfes in eine ,,Griinfliche* erfolgen soll, wie in der
nachfolgenden Luftbildaufnahme Bild 3 illustriert.
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Stellungnahme zur Bekanntmachung Anderung des FNP GroBer Ochsenkopf Heidelberg™:
Korrekiur des Lufibildes gemal dem Anirag der Stadt Heldelberg

-

Bild 3: rrektur der Luftbildaufnahme im Entwurf des N-achbrschaftsverbandes

Begriindung:

Der Flichennutzungsplan (FNP) ist das entscheidende Planungsinstrument fiir die
Stadtentwicklung. Er bildet insbesondere mit seiner Plandarstellung als farbige Karte die
mafBgebliche Grundlage fiir die notwendigen Entscheidungen in den gemeinderitlichen
Gremien.

Nach der aktuellen Rechtsprechung ist bei strittigen Fragen zur Interpretation des FNP nicht
zuvorderst der Text ausschlaggebend, sondern die bildliche, farbliche Darstellung.
Deshalb ist es zwingend, dass die durch den Gemeinderat der Stadt Heidelberg festgelegte
Umwidmung der noch nicht iiberbauten Griin- und Freifldchen des ,,Gro3en
Ochsenkopfes* auch als ,,Griinfliche* in ihrer ganzen Ausdehnung von 4,2 ha korrekt vor
allem in Farbe und Schrift, aber auch im Text dargestellt wird.

Aus der Beschlusslage des Gemeinderates Heidelberg ergibt sich eindeutig und zwingend,
c_lgss alle von Bebauung noch freien Flichen auf dem ,,Groen Ochsenkopf™ bei der
Anderung des FNP als Griinflidche darzustellen sind:

Der Gemeinderat hat gemél dem Beschlussvorschlag der Verwaltung (vgl. DS 0148/2022/BV)
am 20.07.2022 beschlossen, dass die Flidche des ,,GroBen Ochsenkopfes* im
Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim zwecks

Umsetzung des Biirgerentscheides vom 17.10.2019 als Griinfldache dargestellt werden soll.

Daher hat der Gemeinderat den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan ,,GroBer
Ochsenkopf* vom 02.09.1993 férmlich aufgehoben.

Dieser vorliegende Beschluss des Gemeinderates und dessen konkrete Umsetzung im
vorliegenden Antrag der Stadt Heidelberg zur Anderung des FNP trigt nicht nur dem
vorerwihnten Biirgerentscheid, sondern auch dem Klimagutachten der Stadt Heidelberg aus
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dem Jahr 2015 Rechnung: Die Frei- und Griinfldche des ,,Grolen Ochsenkopfes* besitzt als
Ausgleichsraum und als Bindeglied fiir den Kaltluftstrom des Neckartilers, der sich hier nach
Westen auffichert, eine hohe klimatische Bedeutung. Mit den von hier ausgehenden
bodennahen Beliiftungseffekten tragt er wesentlich zur bioklimatischen Entlastung der
westlich und siidwestlich gelegenen Stadtteile Wieblingen und Pfaffengrund bei. Deshalb
lautet die auf ihn bezogene Planungsempfehlung des Klimagutachtens auch, ihn als
Ausgleichsraum Be-A?2 in seiner Gunstfunktion als Ventilationsflidche nicht zu unterschétzen
und ihn daher in seiner Funktion auch in Zukunft zu erhalten. Der Sicherung dieser in Zeiten
des fortschreitenden Klimawandels zunehmend lebensnotwendig wichtigen Funktion des
Freiraumes diente wiederum der besagte Biirgerentscheid.

AuBerdem wird mit der begehrten Darstellung der Erhalt einer wichtigen Fliche mit einer
hohen Bedeutung fiir die Biodiversitit langfristig gesichert:

Allein fiir die Fliche zwischen den OEG-Gleisen und den Gleisen der DB AG im Siiden
wurden 78.800 Okopunkte ermittelt (vgl. Anlage 11 zur DS 0417/2021/BV).

Auf dieser Fliche befindet sich eine unter Naturschutz stehende Stileiche, deren Fortbestand
durch eine Bebauung gefihrdet werden konnte. Auflerdem ist die Fldche durch einen dichten
Geholzbestand gekennzeichnet und somit ein ideales Brutgebiet fiir Vogel u.a. Tiere.

Zudem ist auch die Tatsache zu erwihnen, dass im Falle einer Bebauung keine
Ausgleichsflachen mehr vorhanden wéren. Schon fiir die durch die beschlossene
Gneisenaubriicke kiinftig beanspruchte Griinfliche kann keine Ausgleichsfliche
nachgewiesen werden, sodass die Notwendigkeit, die vorhandenen Frei- und Griinfldchen zu
erhalten, augenfillig ist.

Sollte der dem Planentwurf zugrunde liegende Antrag der Stadt Heidelberg die in der
voranstehenden farblichen Illustrierung der im Rahmen der Darstellung des ,,Grofen
Ochsenkopfs* als Griinfldche zusitzlich aufzunehmenden Teilfldchen nicht enthalten, wovon
die Unterzeichnerinnen/ Unterzeichner indes nicht ausgehen, ginge die bildliche Darstellung
der antragsgegenstindlichen Flichen mit der Begriindung des Anderungsantrages aus den
vorstehend dargelegten Griinden nicht konform. In der Folge wiirde mit der im Planentwurf
dargestellten Flache (und ohne Aufnahme der vorstehend zur zusitzlichen Ausweisung
beantragten Teilfldchen) die als Ziel formulierte und angestrebte Flichengrofe von 4,2 ha
nicht erreicht. Der Nachbarschaftsverband wire in diesem Fall von sich aus von Amts wegen
gehalten, die erforderliche Kongruenz zwischen der bildlichen Darstellung der neu
auszuweisenden Griinfldche einerseits und ihrer textlichen Begriindung andererseits
herzustellen und so einen etwaigen Fehler der Stadt Heidelberg bei deren bildlicher
Darstellung in ihrem Antrag zu korrigieren. Hierzu miisste dem vorliegenden Antrag auf
Aufnahme weiterer Fldchen in die Darstellung als Griinfldche gefolgt werden.

Heidelberg, den 6. Mirz 2023
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